ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavreta podl'a § 663 a nasl. Obé&ianskeho zékonnika

Prenajimatel : Obec Milhost’
044 58 Milhost’ 6
ICO : 31 947 034
Statutirny organ : Ing. Stefan Nagy - starosta obce

bank.spojenie-:-OTP Banka; a:s:

IBAN: SK23 5200 0000 0000 0042 2174

Ndjomea : Bartolomej Dudas

prehlasuji, Ze st plne spdsobili na pravne ikony a uzatvdraju tito zmluvu.

L

Prenajimatel’ je vyludnym vlastnikom nehnutelnosti zapisanych v LV & 815 kat. Gzemia
Milhost’, obec Milhost, okres Kogice — okolie, a to pozemku parcela C KN &, 2185 zastavané plochy
a nadvoria o vymere 844 m2, pozemku parcela C KN ¢&. 2184 zastavané plochy a nadvoria o vymere
145 m2 a na flom postaveného rodinného domu sap. &. 17 a pozemku parcela C KN &. 2186 zéhrady o
vymere 256 m2 aj s prisluenstvom.

Prenajimatel’ prenechiva nijomcom do uZivania predmetné nehnutelnosti, a to pozemky
v celom rozsahu a v rodinnom dome kuchyiiu €. 2, izbu &. 2 a spologné priestory, WC, kupeltiu a
sklad. Stav predmetu ndjmu a meracich zariadent sa nachéadza v prilohe &. 1 k tejto zmluve, ktora jeje
neoddelite'nou sudast'ou.

Zamer prenajimat’ majetok uvedeny v tomto &l. L zmluvy a zékladné podmienky ndjmu
schvalilo obecné zastupitel'stvo prenajimatel’a uznesenim ¢.2/5-2021 dita 07.10.2021.

Néjomcovia sa so stavom prenajimanych nehnutel'nosti podrobne oboznimili a ditom
uzavretia zmluvy ich bez zédvad preberaju do svojho uZivania. Ngjomca mé popri prave uZivat
nehnutelnosti aj pravo poZivat sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu.

II.

Néjomny pomer vznik4 dtiom 01.12.2021 a uzatvéra sa na dobu neurditi.



L.
Prenajimatel’ odovzdéva najomcom predmet nijmu uvedeny v bode I tejto zmluvy spolu
s jeho prislusenstvom v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zavézuje sa zabezpedit' ndjomcom plny

a neruseny vykon prév spojenych s u¥ivanim predmetu ndjmu.

1v.

Néjomcovia nesmi bez sthlasu prenajimatel’a prenechat’ tento byt do podnajmu inej osobe.

V.

Néjomeovia sa zavizuji vykondvat v predmete ndjmu drobné opravy suvisiace s jeho
uzivanim a uhrddzat’ naklady spojené s jeho beZnou udrzbou. Zmluvné strany sa dohodli, e za
naklady na drobné opravy a beznti tidr¥bu sa povazuju mesaéné vydavky do sumy 20 Eur.

Nutnost’ opravy, ktort mé znagat’ prenajimatel’, si mu povinni n4jomcovia oznimit bez
zbyto¢ného odkladu, najneskor do 3 kalendérnych dni a umoznit' mu jej vykonanie, inak zodpovedaju
spolone a nerozdielne za $kodu, ktors nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomcovia sa zavizuji predmet najmu a jeho prislufenstvo uivat riadne a riadne pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie Jje spojené s uzivanim predmetu najmu. Ndjomcovia st povinn{ starat’ sa
o to, aby na predmete najmu a jeho prisluSenstve, ako aj na susediacich nehnutelnostiach nevznikala
Skoda, inak zodpovedaji za jej nahradu v plnej vyske.

Najomcovia st povinni odstranit zavady a poSkodenia, ktoré spdsobili na predmete najmu oni
alebo ti, ktori s nimi byvaji, ato v lehote 7 kalendarnych dni od ich vzniku. Ak tak neurobia, ma
prenajimatel’ pravo, aj bez predchddzajiceho upozornenia najomcov, tieto zavady a poSkodenia
odstranit’ sém a pozadovat’ od néjomcov nahradu vynaloZenych nakladov, ktora je splatna v lehote do
10 kalendarnych dni od ich vyastovania.

Najomcovia st povinni na poZiadanie spristupnit’ prenajimatelovi predmet najmu okamZite,
najneskdr do nasledujiceho kalendérneho diia od Fadosti a poskytnit’ potrebnii suginnost, resp.
znéSat’ obmedzenia pri odstratiovani akychkol'vek zévad a poskodeni alebo pri vykonavani oprav
a udrzby predmetu najmu.

Néjomcovia berti na vedomie pravo prenajimatel’a odstipit’ od njomnej zmluvy, ak napriek
pisomnej vystrahe budii predmet najmu u¥fvat resp. trpiet’ jeho uZivanie takym spdsobom, e
prenajimatel'ovi vznik4 §koda alebo e mu hrozi zna¢na $koda.




VL

Néjomcovia nesmi vykondvat zmeny predmetu ndjmu, stavebné Gpravy ani iné podstatné
zmeny, a to ani na svoje néklady, ak sa zmluvné strany nedohodnii osobitne inak.

Prenajimatel’ je opravneny na vykon stavebnych préc, resp. inych podstatnych zmien
v predmete ndjmu na ziklade sahlasu ndjomcov, ktori tento stthlas mézu odmietnuf len z vaznych
dévodov, ktoré prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu preukézu, inak plati, Ze stihlas udelili.

VII.

Zmluvné strany sa dohodli na mesatnom ngjomnom, v ktorom nie st zahrnuté thrady za
stvisiace sluzby vo vyske 120 Eur (slovom stodvadsat’ eur). Dohodnuté ngjomné buda nijomcovia
platit’ prenajimatelom za dany kalendérny mesiac najneskér do 20. diia v mesiaci na bankovy et
prenajimatel’a, alebo osobne do pokladne obce.

Sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu hradia ndjomcovia samostatne priamo
konkrétnemu dodavatelovi.

Prenajimatel’ moZe jednostranne zvysit’ ndjomné v pripade rastu sadzby dane z nehnutelnosti,
rastu sadzby miestneho poplatku za odpad a v dosledku rastu $tatom vyhlasenej ro¢nej inflacie.

V pripade, Ze n&jomcovia nezaplatia dohodnuté najomné v Case jeho splatnosti, st povinni
spoloéne a nerozdielne zaplatit’ prenajimatel'ovi zakonné tiroky z omegkania.

VIII.

Ndjomcovia sl uzrozumeni s tym, e po skonéeni dohodnutého néjmu z akéhokol'vek dévodu
nemaji oni ani s nimi byvajtice osoby nérok na Ziadnu bytovii nhradu.

V pripade zévazného porusenia zmluvy alebo dojednanych podmienok ndjomcami, ma
prenajimatel’ pravo okamzite jednostranne skongit najomny pomer.

Najomcovia sa zavizuji zabezpedit neruSeny vykon vlastnickych a uZivacich prav vlastnikov
a uZivatelov susediacich nehnutelnosti. Néjomcovia zodpovedaju za Sistotu a udrfiavanie predmetu
néjmu.

Néjomcovia st povinni umoznit pristup prenajimatela do predmetu ndgjmu za udelom
prekontrolovania jeho technického stavu a dodr¥iavania zmluvnych podmienok.

Po skon&eni ndjmu sa ndjomcovia zavdzuju odovzdat’ predmet néjmu aj s jeho prisluSenstvom
prenajimatelom v stave v akom ho prevzali s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, v rimei &oho s
povinny vykonat opravy drobnych poskodeni ahygienickii malbu. V opatnom pripade m4i
prenajimatel’ prévo na néhradu $kody, ktors mu tym vznikla, resp. na nghradu nakladov vynaloZenych
na uvedenie predmetu n4jmu do stavu spdsobilého na d’algie uZivanie na urdeny udel.



IX.

Podmienkou trvania nijomného vztahu podla tejto zmluvy je vysporiadanie vietkych
zaviizkov najomcov vodi prenajimatelovi, resp. riadne dodr¥iavanie splatkovych kalendérov
dohodnutych zmluvnymi stranami na zaplatenie tychto zavizkov ndjomcov.

Né4jomcovia maji prednostné pravo na uzavretie novej najomnej zmluvy v pripade skondenia
zmluvného vztahu uplynutim dohodnutej doby. Podmienkou uplatnenia prednostného prava je (I.)
neexistencia inych zévizkov vodi prenajimatelovi v ase skondenia doterajgieho najmu, resp. riadne
plnenie dohodnutych splatkovych kalendérov, (IL) riadne platenie ndjomného a (IIL) riadne plnenie

ostatnych dojednanych podmienok podla tejto zmluvy.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze si obsah tejto zmluvy pred jej podpisanim preéitali, Ze bola
uzavretd po vzdjomnom prejednani podla ich slobodnej a vaZnej véle, urdite a zrozumitelne, nie
v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok.

Na znak stihlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisuju.

V Milhosti diia 25.11.2021

Prenajimatel’ : Najomea :

Ing.Stefan N agy Bartolomej Dudas
starosta obce




Priloha é. 1

Stav predmetu najmu

Podpisom tejto prilohy ndjomcovia po vykonanej prehliadke potvrdzujli prevzatie predmetu
najmu v dobrom stave ako aj v stave spdsobilom na jeho obvyklé uZivanie.

Pri skonéeni ndjomného pomeru si néjomcovia povinni odovzdat' predmet ngjmu v stave
v akom ho prevzali s prihliadnutim na beZné opotrebenie.

Stav meracich zariadeni ku diiu
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