NAJOMNA ZMLUVA
uzatvorend podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a podl'a § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zékonnika

CLI
Zmluvné strany

1.1 Prenajimatel’

Obec Milhost’
Statutarny zastupca: Ing. Stefan Nagy, starosta obce
sidlo: 044 58 Milhost’, Milhost’ 6
bankové spojenie: OTP Banka Slovensko
IBAN: SK 23 5200 0000 0000 0042 2174
1CO: 31947 034
DIC: 202 1245 699

(d’alej len ,,Prenajimatel™)
1.2 Najomca

Rastislav Kis§

sidlo: 044 58 Kechnec 96

bankové spojenie: e —

IBAN: | 175
ICO: ‘

DIC Tuoo/s/rzoll

(d’alej len ,,Najomca®)

uzavreli tito
najomnu zmluvu:

CLIL
Predmet zmluvy

2.1 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti:

a) nebytovy priestor s podlahovou vymerou 46,92 m? vratane socidlnych zariadeni
a suvisiaceho skladu s podlahovou vymerou 74,54 m? spolu s vnutornym vybavenim
(dalej len ,Nebytovy priestor”), nachadzajici sa v katastralnom uzemi Milhost,
zapisany na LV &. 815, parc. ¢. 130/3 v budove so supisnym ¢islom 5, zastavana
plocha o vymere 501 m2. Celkova vymera Nebytového priestoru je 121,46 m?,

b) zahradného sedenia - altanku pri budove sup. ¢. 5, k. u. Milhost’ s podlahovou
vymerou 36,23 m? (d’alej len ,,Altanok®).



2.2 Predmetom ngjomnej zmluvy je ndjom Nebytového priestoru a Altanku.

2.3 Touto Najomnou zmluvou Prenajimatel’ — vyluény vlastnik Nebytového priestoru
a Altanku prenechava Nebytovy priestor a Altanok, uvedené v ods. 2.1 tohto ¢lanku za
odplatu Najomcovi na uzivanie za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

, CL. 111
Ucel najmu

3.1. N4jomca bude Nebytovy priestor a Altanok uzivat’ za uc¢elom prevadzky Pizzérie s
barom.

3.2 Dohodnuty ucel najmu modze Najomca menit’ len s predchadzajicim pisomnym
stihlasom Prenajimatel’a.

CLIV
Doba najmu a prevzatie Nebytového priestoru a Altanku

4.1 N4jomnd zmluva sa uzatvara na neuréity cas.

4.2 Najomca preberd Nebytovy priestor a Altanok v stave uvedenom v preberacom protokole.
Najomca prehlasuje, Ze je s technickym stavom Nebytového priestoru a Altdnku riadne
oboznameny, su uzivania schopné a mézu slizit’ dohodnutému tucelu.

CLV
Najomné a sposob jeho platenia

5.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze mesa¢né najomné za Nebytovy priestor je vo vyske
270,86 €/mesiac a mesané najomné za Altanok je 40,22 €/mesiac, ¢o spolu mesacne ¢ini
311,08 €/mesiac. N4gjomca sa zavdzuje uhradit’ ndjomné na ucet Prenajimatela uvedeny v
CI. I tejto zmluvy.

5.2 Dohodnuté mesacné najomné je splatné najneskor v 15 den kalendarneho mesiaca.
PorusSenie tejto povinnosti Ngjomcom je ddévodom pre odstupenie od zmluvy zo strany
Prenajimatel’a.

5.3 Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ mdze medziro¢ne zvysit' ngjomné za uzivanie
Nebytového priestoru a Altdnku v danom roku, a to o mieru infldcie vyhlésenej
Statistickym tradom SR za predchadzajuci rok.

5.4 Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky bezné vydavky spojené s prevadzkou a udrzbou
Nebytového priestoru a Altdnku do sumy 200 € znéSa vyluéne Néjomca.

5.5 Néjomca najneskor do 5 pracovnych dni od podpisu tejto zmluvy zabezpe¢i nahldsenie
odberu elektrickej energie, plynu a vody v Nebytovom priestore na svoje meno, pricom
bude hradit’ zdlohové platby podl'a uzavretych zmliv na vlastné naklady.



5.6 Najomca na odvoz odpadu z podnikatel'skej Cinnosti sivisiacou s prendjmom Nebytového
priestoru a Altanku uzavrie zmluvu so spolo¢nostou KOSIT a.s..

CL VI
Podmienky najmu, kaucia

6.1 Najomca je povinny Nebytovy priestor a Altanok uzivat’ riadnym spdsobom na dohodnuty
ucel so starostlivostou riadneho hospodara. Obvyklé naklady spojené s tymto uzivanim a
udrZiavanim prenajatého Nebytového priestoru a Altdnku v stave spoOsobilom na
dosiahnutie u¢elu ngjmu znasa N4jomca.

6.2 Najomca sa zavizuje komunikovat’ s Prenajimatelom vo veciach tejto Najomnej zmluvy a
reagovat’ na pisomnosti doruéené zo strany Prenajimatel’a.

6.3 Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu do 15 kalendarnych dni pisomne ozndmit
Prenajimatelovi vSetky zmeny, ku ktorym do$lo po uzatvoreni ndjomnej zmluvy a ktoré sa
tykaju: identifikacie ndgjomcu (napr. zmena sidla, zmenu bankového spojenia a pod.).

6.4 Najomca je povinny pri skondeni ndjomného vztahu odovzdat’ prenajimatel'ovi Nebytovy
priestor a Altanok v riadnom stave na d’al§ie uzivanie. Ak sa najom skon¢i, dilom
skon¢enia najmu je Najomca povinny vypratat’ prenajaty Nebytovy priestor a Altanok a
odovzdat’ ho Prenajimatelovi v stave vakom ho prevzal, ak sa s Prenajimatelom
nedohodne inak. Za odovzdanie Nebytového priestoru a Altanku sa povazuje aj pisomné
ozndmenie Najomcu Prenajimatel'ovi, Ze Nebytovy priestor a Altanok, ktory mal doposial
v ndgjme, mu odovzdéva.

6.5 Najomca je povinny dodrziavat’ povinnosti a podmienky vyplyvajice z Ndjomnej zmluvy
a plnit’ si zmluvné zavizky voc¢i Prenajimatel’ovi.

6.6 Najomca nie je opravneny dat’ Nebytovy priestor a Altanok uvedeny v ods. 2.1 tejto zmluvy
do podnajmu.

6.7 Néajomca sa zavizuje poskytnit’ Prenajimatelovi pefiaznii zalohu vo vyske 622,16 € ako
zabezpeku. Prenajimatel’ mé pravo zo zabezpeky na pokrytie akejkol'vek Skody sposobene;
ndjomcom alebo tretimi osobami na predmete najmu, alebo na uhradu akychkol'vek
finanénych zavizkov voéi ndjomcovi vyplyvajicich z tejto Najomnej zmluvy.

Cl. VIl
Skon¢enie najmu

7.1 Najom sa skonéi:
a) vypoved'ou zmluvnych stran v 3 mesaénej vypovednej lehote. Vypovedna lehota zatina
plynat’ v 1 defi kalenddrneho mesiaca po doruceni vypovede druhej strane,
b) dohodou zmluvnych stran,
¢) odstipenim od zmluvy z ddvodov uvedenych vo vSeobecne zaviznych pravnych
predpisoch alebo dohodnutych v tejto zmluve,



7.2 Prenajimatel’ mdze od zmluvy odstipit’ aj pred uplynutim dohodnutého ¢asu ngjmu ak:

a) Ndjomca nevyuziva prenajaty Nebytovy priestor a Altanok riadnym sposobom na
dohodnuty tcel a so starostlivost'ou riadneho hospodara,

b) Néjomca porusuje povinnosti a podmienky vyplyvajice z Ndjomnej zmluvy,

¢) Najomca dal Nebytovy priestor alebo Altanok do podnéjmu,

d) nedoslo k dohode medzi Prenajimatelom a N4jomcom o zmene vysky ndjomného,

e) Najomca nereaguje na pisomnosti Prenajimatel’a (je nec¢inny),

f) Najomca napriek pisomnej vyzve nezaplatil ndjomné ani do splatnosti d’alSieho
najomného,

g) Najomca napriek pisomnej vyzve uziva Nebytovy priestor a Altanok alebo trpi ich
uzivanie takym sposobom, Ze Prenajimatel’ovi vznika Skoda alebo mu hrozi Skoda.

7.3 N4jomca moze od zmluvy odstipit’, ak:
a) Prenajimatel’ urobil na Nebytovom priestore alebo Altanku upravy, ktoré podstatnym
sposobom obmedzuju ich uzivanie a ticel, na ktoré boli prenajaté,
b) nesuhlasi so zvySenim najomného navrhovanym Prenajimatelom a nedoslo k dohode o
zmene vysky ndjomného.

7.4 V pripade odstipenia od zmluvy zo strany Prenajimatela sa Ndjomna zmluva zrusuje
dorucenim pisomného odstipenia od ngjomnej zmluvy N4jomcovi. V pripade odstipenia
od zmluvy zo strany Ndjomcu sa zmluva zrusuje dorucenim pisomného odstipenia od
Néjomnej zmluvy Prenajimatel’ovi.

7.5 Ak sa ndjom skon¢i, dilom skondenia ndjmu je Ngjomca povinny vypratat’
prenajaty Nebytovy priestor a Altdnok a odovzdat’ ho Prenajimatelovi v stave v akom
Nebytovy priestor a Altdnok prevzal.

~ QLvi
Uroky z omeS§kania

8.1 V pripade, Ze sa Nédjomca omeSkd s uhradou ndjomného, je povinny =zaplatit’
Prenajimatel’'ovi zmluvny trok z omeskania vo vyske 0,05 % z nezaplatenej sumy za
kazdy aj zaCaty deni omeskania, a to odo diia nasledujiiceho po dni splatnosti, az do diia
zaplatenia omeskanej sumy v plnej vyske.

ClL I1X
Osobitné ustanovenia

9.1 N4jomca je povinny umoznit Prenajimatelovi kontrolu dodrziavania podmienok tejto
N4gjomnej zmluvy, a ked’ o to Prenajimatel’ poziada, umoznit’ mu vstup do Nebytového
priestoru, poskytnut’ pozadované doklady a vysvetlenia.

9.2 Ku diiu vzniku ngjmu Négjomca preberd na seba povinnosti vyplyvajuce zo zdkona ¢.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni a vykonavacej Vyhlasky MV SR
¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v platnom zneni a pravidelnych povinnych revizii
elektrozariadeni podla platnych STN a zdroveni je povinny v zmysle ust. § 7 a nasl.

Zakona ¢. 377/2004 Z. z. o ochrane nefajéiarov v platnom zneni, dodrziavat’ zékaz
faj¢enia v priestoroch celej nehnutelnosti ako aj predpisy upravujuce bezpecnost



a ochranu zdravia pri praci. Najomca prehlasuje, Ze sa s uvedenymi predpismi oboznamil.
Ak pri vykone ¢innosti Najomceu, alebo v priamej stvislosti s riou dojde k poskodeniu na
zdravi, alebo smrti urazom uosob (zamestnancov, klientov, navstevnikov), ktoré
vyuzivaju sluzby Najomcu, zodpoveda za skodu tym vzniknuti Ngjomca.

9.3 N4gjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit' prenajimatel’ovi kazda havariu,
poruchu a potrebu opravy, ktora nema charakter beznej opravy audrzby aumozZnit’
prenajimatel’ovi jej odstranenie. Inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora vznikla
nesplnenim tejto povinnosti.

9.4 Najomca sa zavizuje realizovat’ na predmete najmu stavebné ipravy presahujice rdmec
beznych oprav len s predchadzajicim sihlasom prenajimatel’a a stavebného uradu.

9.5 N4jomca je povinny dbat’ na riadnu ochranu prenajatych nebytovych priestorov, udrziavat’
poriadok, bezpetnost’ a Cistotu predmetu najmu, okolia a chodnika prisluchajiceho
k nebytovému priestoru v zimnom aj letnom obdobi, nerusit no¢ny kl'ud a obc¢ianske
spoluzitie. V opacnom pripade bude podl'a platnych predpisov sankcionovany.

9.6 Najomca zodpoveda za Skody vzniknuté pocas doby ndjmu v plnom rozsahu.

ClL. X
Dorucovanie pisomnosti

10.1 Doru¢enim akychkol'vek pisomnosti na zéklade tejto Najomnej zmluvy alebo v stvislosti
s touto Najomnou zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporucene postou na
adresu ur¢ent podl'a CL I zmluvy.

Cl XI
Zavereéné ustanovenia

11.1 Tato zmluvu je mozné zmenit alebo doplnit’ len pisomne, so sthlasom zmluvnych
stran, formou dodatku.
11.2 Zmluva je vyhotovena v 4 vyhotoveniach z ktorych 2 vyhotovenia obdrzi Prenajimatel
a 2 vyhotovenia Najomca.
11.3 Zmluvné strany si zmluvu precitali a na znak suhlasu podpisali.
11.4 Tato zmluva nadobuda platnost dilom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
auCinnost’ diom nasledujucim po dni zverejnenia na internetovej stranke
Prenajimatel’a.

V Milhosti, dita 29.10.2020°

......................

Ngjomca







