ZMLUVA O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU
uzatvorena podla ustanovenia § 720 Obcianskeho zakonnika a zakona ¢. 116/1990 Zb.
o najme a podnajme nebytovych priestorov

medzi:

1, prenajimatel:  Obec Milhost’
zastipena:  Ing. Vojtechom Galffym - starostom obce

ICO: 31947 034

DIC: 2021245699

SisloGdtu:  422174/5200

vedeny: OTP banka Slovensko, a.s. pobocka KoSice

a

2, ndgjomea:_Andrej Horvath
adresa:
rodné €.

el L
Predmet nijmu

1. Prenajimatel’ — vlastnik budovy , nebytovych priestorov — v budove ¢. 5 v k.. Milhost
zapisanej na LV &. 815 par. & 130/3 zastavana plocha o vymere 501 m? sudastou ktorej su aj
3 miestnosti na prizemi s celkovou rozlohou 43,9 m? a schodisko do suterénu a 3 miestnosti v
suteréne s celkovou rozlohou 21,8 m?, prenechava njomcovi do uZivania uvedené nebytové
priestory /d’alej len nebytovy priestor/. Prenajaté priestory maj samostatny vstup zo severnej
strany. ‘

2. Prenajaté priestory ngjomca vyuzije ako sluzobiiu.
3. N4jomca vyhlasuje, Ze pozna technicky stav prenajimaného nebytového priestoru.

4. Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi nebytovy priestor vratane jeho prisluSenstva na zéaklade
ohliadky zo dria 20.8.2013.

¢l. 11
Doba nijmu

Prenajimatel prenajima nebytovy priestor na dobu ur¢itii a to do 31.12.2014. Predizenie doby
najmu je mozné urobit’ pisomnym dodatkom k tejto zmluve po dohode obidvoch zmluvnych
stran.



¢l. 111
Cena najmu

1. Najomné za predmet ngjmu uvedeny v &l. Ibolo stanovené dohodou zmluvnych stran
v sulade s prislusnymi ustanoveniami zdkona &. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorSich
predpisov vo vyske 50 eur /mesaéne /slovom: pitdesiat eur mesacne/ i za za pocaty
mesiac ngjmu.

2. Najomné sa plati mesaéne dopredu, a to do 10 diia v prisluSnom mesiaci. Prvé najomné
( 2 splatky ) bude zaplatené do 15 dni odo diia podpisania najomnej zmluvy alikvotnou
Zastou za prislusny mesiac ( 1 splatka ) a za nasledujuci mesiac ( 2 splatka ).

3. Ak sa zmenia skuto&nosti rozhodujuce pre vypoget ndjomného, prenajimatel’ sa zavizuje,
e oznami najomcovi zmenu vySky ngjomného pisomne, pred ich splatnostou.

4. Vyskunajomného prenajimatel’ zmeni v pripadoch zmeny uznesenia OZ v Milhosti
o vyske najomného za uvedeny nebytovy priestor - sluZobiiu, od prvého diia kalendarneho
mesiaca nasledujceho po skutoénosti, ktora zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie
zmeny. .

5. Prevadzkové naklady ako su poplatky za energiu sluzby a ostatné poplatky priamo
stvisiace s prevadzkovanim predmetu ngjmu, nie si zahrnuté v dohodnnutom najomnom.
Najomca je povinny ich, vratane preddavkov, uhradzat’ v stanovenych lehotach podla
skutoénych nakladov.

6. Ak sa najomca ocitne v omeskani s platenim ngjomného alebo platieb uvedenych v ods.1
a 5 &. 11, prenajimatel ma pravo vyiltovat Grok z omeSkania vo vyske 0,05 % z dlZnej
sumy za kazdy defi omeSkania a su¢asne pozadovat’ nahradu spdsobenej Skody.

7. Ak sa najomné alebo samotny predmet nijmu stane predmetom akejkolvek dalSej dane
alebo poplatku v dosledku zmeny pravnych noriem alebo prijatim novych pravnych
noriem, takato dafi alebo poplatok pojde na tarchu ngjomcu a ten sa ju zavizuje uhradit’
v stanovenych lehotach.

] ¢l IV
Uhrada prevadzkovych nikladov

1. Néjomca je povinny mesalne platit’ prenajimatelovi resp. zmluvne zaviazanému
odberatelovi u dodavatel'ov el. energie a plyn vyfakturované naklady za odber elektrického
pridu a plynu v sluZobni, aZ po dobu zabezpecCenia si samostatného merania odberu
elektrickej energie a plynu.

2. Prenajimatel’ dava ndjomcovi suhlas, aby si tento zabezpegil u dodavatelov el. energie
aplynu vlastné merania.

3. Prenajimatel odovzdal njomcovi do ngjmu sluZobiiu s nasledovnymi stavmi meradiel:

Poéiatoény stav elektromeru: 896,3 kWh
Pogiatoény stav vodomeru : 0,0 m®

4. Pre pripad ak by bol n4jomca v omeSkani s uhradou, bol dohodnuty trok z omeSkania vo
vyske 0,1% za kazdy defi omeSkania aZ do zaplatenia. Zaplatenim Groku z omeSkania nie je
dotknuté pravo prenajimatel’a na nahradu §kody vzniklej poruSenim tejto najomcovej
povinnosti.



¢Lv.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca je povinny predmet najmu uzivat’ len na dohodnuty ucel najmu a to takym
obvyklym spdsobom, aby nedoslo k poskodeniu predmetu najmu ani obchodného mena
prenajimatela. Pri poruSeni tohto ustanovenia najomca zodpovedd za vsetky Skody
vzniknuté na predmete najmu, ako i majetku tretich osob, ktoré spdsobi sam, alebo jeho
zamestnanci, alebo cudzie osoby, ktorym umoznil pristup do predmetu najmu. Podobne
v rovnakom rozsahu zodpoveda aj za pripadné ubliZenie na zdravi osdb, ktoré vzniklo
v suvislosti s uzivanim predmetu zmluvy.

. Najomca sa zavizuje na celt dobu trvania ngjmu poistit’ na vlastné naklady svoj

majetok, ktory vniesol do predmetu najmu a to pre pripad jeho poskodenia, znicenia,
straty alebo odcudzenia. Splnenie tejto povinnosti je najomca povinny preukazat
prenajimatelovi prisluSnym dokladom.

. Néjomca je povinny pri uzivani predmetu najmu dodrziavat vSeobecne zaviazné pravne

predpisy i zavdzné predpisy organov miestnej Statnej spravy a samospravy (dalej len
,organy verejnej spravy®), ako aj hygienické, bezpetnostné a protipoziarne predpisy a
normy, vratane predpisov a noriem z oblasti Zivotného prostredia a bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci a je povinny vykonat’ naich plnenie potrebné opatrenia. Najomca
sucasne zodpoveda za akékol'vek Skody, ktoré vzniknu prenajimatel'ovi alebo tretim
osobam porusenim tohto ustanovenia.

. VSetky stavebné Gpravy, vratane Upravy voutorného vybavenia, ktoré zasahuji alebo mozu

zasiahnut' do majetku prenajimatela, mdze najomca vykonat len s predchadzajicim
pisomnym suhlasom prenajimatel’a a pokial’ sa k takymto Gpravam vyzaduje suhlas aj
inych organov, je povinny si so sthlasom prenajimatela takyto sihlas vyZiadat. Opravy
vykonéva najomca na vlastné naklady a tie, ktoré pri skoneni najmu nie je mozné dat’ do
pdvodného stavu, stavaju sa majetkom prenajimatela bez nahrady.

. Néjomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a

dat predmet naymu alebo jeho Cast do podnagjmu alebo faktického uzivania (bez
Specifikovaného pravneho titulu) tretej fyzickej alebo pravnickej osobe. Porusenie tohto
ustanovenia sa povazuje za zavazné poruSenie zmluvy s moznostou okamzité odstipenia
od zmluvy, ktor straca platnost’ diiom dorucenia pisomného odstipenia najomecovi.

. Néklady na beznt udrzbu, malé opravy a doplnenia predmetu najmu do predchadzajiceho

stavu zabezpecuje najomca na vlastné naklady, pokial takéto naklady neprevysia

v jednotlivych polozkach peniaznu sumu 130,- Eur. V&é§ie opravy, t.z. opravy nad
uvedeny limit vykonava na vlastné naklady prenajimatel’. Najomca je povinny oznamit’
tejto povinnosti zodpoveda ndjomca prenajimatelovi za pripadna §kodu, ktora vznikla

z tohto titulu a pre takyto pripad sa nepouziji ustanovenia zmluvy o nemoZnosti riadneho
uzivania predmetu najmu. Ak potreba takychto oprav bola spésobena najomcom,
prenajimatel ich vykona na naklady najomcu.

7. Najomca sa zavazuje poskytovat’ prenajimatel’ovi potrebnt si€innost pri vykone oprav,

udrzby, inovécii, adaptacii a inych stavebnych uprav kedykol'vek a zna§at’ obmedzenia
v najme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti. V opacnom pripade
zodpoveda za Skodu vzniknutd prenajimatelovi nesplnenim tejto sucinnosti.

8. Njjomca ma pravo na zl'avu z ndjomného, pokial pre vady, ktoré nezavinil, nemohol

predmet najmu uzivat dohodnutym spésobom, okrem pripadov havarie, vys§§ej moci
(poziar, zivelna pohroma, prirodna katastrofa), alebo zasahu ¢i rozhodnutim $tatnych
organov, organov verejnej spravy alebo inych opravnenych pristusnych institicii. Narok
na poskytnutie zl'avy alebo odpustenie ngjomného musi byt uplatneny u prenajimatel’a



bez zbytoéného odkladu. Narok zanikne, ak nebol uplatneny do jedného mesiaca od diia,
kedy prvykrat doslo ku skuto&nostiam zakladajticim tento narok.

9. Zabudovanie novych dodato&nych zabezpetovacich a inych zariadeni je najomca povinny
s prenajimatel'om vopred prerokovat’ a vyZiadat si pisomny suhlas.

10. Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za vypadok dodavky elektrickej energie, pokial
takyto stav nezavinil. N4jomca nemé pravo si z takéhoto titulu narokovat nahradu skody
alebo zl'avu na najomnom. "

11. V pripade ukon&enia n4jmu je najomca povinny ku difu skondenia ndgjmu vypratat
predmet ngjmu a uviest ho do pdvodného stavu s prihliadnutim na obvykld mieru
opotrebenia. Splnenie povinnosti vratit predmet najmu podla prvej vety sa povaZuje za
splneny ak n4jomca silasne vrati klude od predmetu nijmu a prenajimatel prevezme
pisomnym protokolom predmet najmu s uvedenim pripadnych zévad, ku ktorym zaujme
pisomné stanovisko do protokolu ngjomca. Ak ndjomca neodovzda predmet ndjmu podla
tohto ustanovenia a prenajimatel bude musief predmet najmu komisionalne nasilne
otvorit, za vietky vzniknuté Skody nesie zodpovednost nagjomca. Na néklady najomecu je
prenajimatel’ opravneny v takomto pripade majetok najomcu podla povahy veci uskladnit,
tovat odpredat’ resp. nepredajny tovar a tovar po zéru¢nej dobe zni&it. Tym nie st dotknuté
naroky prenajimatela uvedené v &l. VII ods. 7 tejto zmluvy a naroky z titulu nahrady
sposobenej §kody a nahrady uslého zisku.

12. Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek bez ohlasenia vykonavat' podas predajnej doby
odbornu prehliadku predmetu najmu ako aj dodrziavanie zmluvnych podmienok. Njomca
je povinny takito prehliadku umo¥nif prenajimatelovi ako aj osobam, ktoré urd
prenajimatel’.

13. Najomca je povinny do 30 mingt od vyrozumenia prenajimatel'a o vzniku havarie v
objekte umozZnit prenajimatelovi pristup k doleZitym zariadeniam objektu.

14. Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru a
zavazuje sa vykonat vetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru resp. inej
havérie.

15. Néjomca na vlastné naklady a na vlastné riziko zab ezpeci odborné prehliadky plynového
zariadenia v prenajatych priestoroch v pripade zasahu alebo roz$irenia pbvodného stavu
plynového zariadenia.

16. Néijomca na vlastné naklady a na vlastné riziko zabezpeti odborné prehliadky -
elektrického zariadenia v prenajatych priestoroch v pripade zésahu alebo roz§irenia
pdvodného stavu elektrického zariadenia.

17. Najomca si na vlastné naklady a na vlastné riziko zabezpeti odborné prehliadky

prenosnych a ruénych elektrickych zariadeni v prenajatych priestoroch.

18. Ostatné prava a povinnosti prenajimatela a njomcu st upravené v zékone & 116/ 1990

Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov.

19. Najomca je povinny, v silade s VZN obce Milhost o miestnych daniach a miestnom

poplatku za komunalny odpad a drobny stavebny odpad, platit obci daii za komunalny odpad

a drobny stavebny odpad.

V.
Skoncenie ndjmu

1. N3jjom sluZobne zanika:
a) uplynutim doby najmu,
b) pisomnou dohodou najomcu a prenajimatela,
¢) skoncenim pracovne; zmluvy medzi Obcou Milhost a Andreja Horvatha



d) pisomnou vypovedou, pri¢om sa skonéi najom nebytového priestoru uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zacina plynat’ prvym
dfiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola n4jomcovi dorudena
pisomna vypoved

) poslednym diiom mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi
doruena pisomna vypoved'. Pri zaniku n4jmu dohodnutého na ur&ity &as nema
najomca pravo na nahradu.

2. Néjomca moze vypovedat’ ndjom nebytového priestoru bez udania dévodu.

3. Prenajimatel’ mbZe vypovedat’ najom nebytového priestoru
a) zdo6vodov vyslovne vymenovanych v zakone,

b) pri poruseni ¢l. IIL alebo &l. IV. tejto zmluvy,

¢) .pri ubytovani d’alSej osoby v prenajatych priestoroch okrem rodinnych
prislusnikov s ktorymi v ase uzatvorenia zmluvy Zije tj. manZelka Iveta
Horvathova a deti Adam Horvath, Alzbeta Horvathova a Nikola Horvathova.

4. Najomca sa zavizuje diiom skondenia njmu prenajaty nebytovy priestor odovzdat
prenajimatelovi. Zaroveii sa zavizuje odovzdat’ nebytovy priestor prenajimatelovi
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opagnom
pripade je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi naklady na opravy a prace, ktorymi sa
miestnosti uvedi do poévodného stavu, v akom ho néjomca prevzal.

5. Prenajimatel po skon¢eni najmu nenahradi naklady na stavebné upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré najjomca vykonal v nebytovom priestore so sthlasom, resp.
bez suhlasu prenajimatel’a, ani protihodnotu toho, o &o sa kvalita a vybavenie
nebytového priestoru zlepsili.

VL
Zaverecéné ustanovenia

1. Zmluva o ngjme nebytového priestoru nadobtda G&innost diiom nasledujicim po dni
jej zverejnenia na internetovej stranke obce.

2. NeoddeliteI'nou sucastou tejto zmluvy o najme nebytového priestoru je Protokol

o odovzdani a prevzati nebytového priestoru.

Tato zmluva bola zverejnena na webovej strane obce Milhost diia 3.10.2013

4. Ak sa preukéZe, ze niektoré z ustanovent tejto zmluvy je neplatné alebo sa stane
neti¢innym, takato neplatnost’ alebo neuginnost nema za nasledok neplatnost’ alebo
neudinnost’ d'alSich ustanoveni zmluvy alebo zmluvy samotnej. Rovnako ak niektoré
ustanovenie zmluvy je v rozpore so zakonom o ochrane hospodarskej sutaZe, nema
tato skutoCnost’ vplyv na platnost zmluvy ako celku. V takychto pripadoch sa obe
zmluvné strany zavazujl nahradit’ takéto ustanovenie novym znenim tak, aby bol
zachovany UcCel sledovany uzavretim zmluvy a bol v stlade s pravnymi predpismi. Do
prijatia nového znenia dotknutého ustanovenia sa pre dany vztah pouziju také
ustanovenia zakona, ktoré ho upravuju najbliZsie.

S. Pravne vztahy medzi nijomcom a prenajimatelom vyplyvajice z tejto zmluvy sa
riadia zak. ¢. 116/1990 Zb. o nijme nebytovych priestorov v platnom zneni a
prisluSnymi ustanoveniami Obg&ianskeho zakonnika, ako aj dal§imi pravnymi
normami, ktoré upravuju pravne vztahy vzniknuté podla tejto zmluvy.

6. Zmluva sa mdZe menit alebo dopliioval vyluéne formou pisomnych dodatkov
podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

7. Zmluvné strany sa zavazuju akékolvek sporné otdzky riesit prednostne vzajomnym
rokovanim. :

(9]



8. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluve porozumeli v celom jej obsahu, uzatvaraju ju
slobodne, vazne, nie za nevyhodnych podmienok, obsah zmluvy vyjadruje ich volu,
zavizuju sa svoje zavizky dobrovolne plnit a na znak suhlasu so vSetkymi jej
ustanoveniami bez vyhrad ju vlastnorune podpisali opravneni zstupcovia oboch
zmluvnych stran. Zmluva dfiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami nadobuda
platnost’ a G&innost’ nadobuda najneskor diiom odovzdania predmetu najmu.

9. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vytlagkoch, kazdy mé platnost’ originélu a jeden
je pre kazdd zmluvnu stranu.

V Milhosti, diia 1.10.2013 OBEC MKLHOST

044 58 M 1 ost
100: 314647 034

pdfpi§ ndjomeu Ing. Vdjthch Ga
starosta, obce



